Dt es sich bei der Durchsetzung
des Gemeinschaftspfandrechies
sogie des Retentionsrechtes (Der
Scheeoviz. Hauscigentiinier Nr. 3
v 15.02.03) wm eher elivas
sehrwerfallige Rechisbefelfe
handelt, stelll sich die Frage, ob
es weitere Mighichkeiten gibi,
pegen sawmige Stockroerkeigen-
tidmer rascl vorgehen zu kénnen,

Mario Chirico®

E*umllil.uil wiire es, wenn die Ver-
waltung in der Betretbung gegen of-
nen siumigen Stockwerkelgentiimer

Reglementarische Bestimmung als Basis fiir eine Rechtsoffnung

Betreibung gegen sdumigen Eigentiimer?

dic Rechistfinung beantragen umd
somil eine rasche Forsetzung der Be-
treibung bewirken kinnte, Dazu er
forderlich ist cine piltige Schuldan:
erkennung des Schukdners

Schuldanerkennung
im Einzelnen

Eine Schuldanerkennung st eine
Willenserklirung des Schuldners,
worin er ancrkennt, eine bestimmte
Geldsumme zu bezahlen, Diese kann
eniweder in efner dffentlichen Ur
kunde [estgestell sein oder durdh ¢
genhiindige Unterzeichnung bekrif-
tigt werden. Die Hihe der Forderung
s in der Schuldancrkennung oder
in cinem darauf verweisenden

feklame

Schulden nicht bezahlt: Es wire vorteilhaft, wenn die Verwaltung
in der Betreibung gegen einen siumigen Stockwerkeigentiimer die

Rechisoffnung beantragen kdnnke,

Schrifistick im Zeflpunkt der Schul-
danerkennung bestimmbar sein, eing
blanko wnterzeichnele Schuldaner
kennung st kein giiltiger Rechisifl-
nungstitel. 5o haben verschiedene
Gerichte bereits entschieden, dass bet-
splelswelse elne schrifthiche Beltrits-

Bild: Suler

erklirung zu elnem Verein als Rechts.
offnungstitel fir die durch ein Ver
elnsversanmlungsprotokoll oder dic
Stututen bedragsmiissig nuchgewiese.
nen Milghederbeltrige In derjenigen
Hiihe, wie sle zum Zeitpunkt des Ein-
irilles festzelegt worden waren, zu

gualifisleren ist. Fiir eine pachirigli-
che Erhiilung kann jedoch nufgrund
der Beitrittserkldrung kein Rechls:
iffnungstitel gefordert werden, da
die Bezilferung hierbei im Belichen
des Vereins legt,

Reglementarische
Bestimmung als Grundlage?

Diese nichl unumstrittiene Gerlchls-
praxis aul dic Verhilinisse im Stock-
werkelgentum urngelegt, bringl uns
gur Frage, ob allenfalls durch cine
entsprechende reglementarische Be-
stimmung analog rum Vercinseechl
ein enisprechender Rechisifinungsti-
tel krelert werden kinnte,

Gestiitzt auf die Frfordernisse ef-
ner Schuldanerkennung genlgt es
judoch nichl, dass in ednem Regle-
ment der Hinwels erfolgl, die jeweils
von der Versammlung penehmigten
Beitrige und Akonlozahlungen seien
geschuldet, Bine Schuldanerkennung
bedar] zwingend der persénlichen
Unterschrift in Anerkennung einer
bestimmten bew, bestimmibares For-
derung,

Gestittzt aul die Geselzesbesting:
mung sowie Praxis bleibt dem Ver-
walter, welcher eine rasche und einfa

che Ducchsetzung der Beiragsfonde-
rung sichern will, nichis anderes tibrig,
als die Beitrugsrechnungen oder das
von der Versammlung genchmigte
Budge! mit dem Yerteilerschiitsse] von
jedem einzelnen Stockwerkelgentis.
mer wilerschrelben au lassen, Diese
Untetlagen miissten alsdann fir dic
Ertellung ciner Rechistlinung geni-
gen, Allercngs eatscheidet der Richter
allein, ob eine Schuldanerkeanung
gur Rechisdfioung berechtigl oder
nichi, und er 81 inshesondere nichi an
die Abmachung der Partelen gebun.
den. Auch dann nichl, wenn-in der
Schuldanerkenmung aul die Moglich
kel ciner Rechtsifinung Bezug ge-
nommen wird,

Nidhitsdestotrote milsste zur Schal-
fung eines Prijudizes und Klirung
der Rechislage, gestiitz auf cine ent.
sprechende Reglemeniklousel im Be
ircibungsverfahren, gegen cinen siu-
migen Schuldner die Rednsilfnung
ersuchl werden.

* i, Chirico, Rechlsamwall und
Moetar, 18t Inhaber der Chirien Imma-
bitian-Dianstieistungen in Grenchen,
spezialisient auf Stockwerkeigentum.
Consulling.



